ДОГОВОР №_______
управления многоквартирным домом 
г. Сочи                                                                                                                                  «___» ___________ 201____ года

Общество с ограниченной ответственностью «КомСервис-Сочи», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице Директора ________________________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
___________________________________________________ – собственник квартиры №______ общей площадью _________ кв.м. в многоквартирном доме (Далее по тексту – Многоквартирный дом) по адресу: 354068, Краснодарский край, г. Сочи, Центральный район, улица Гранатная, дом 7А корпус 1 на основании ___________________________________________________________________________________________от 
«_______» ___________________ 201______г., именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (Далее по тексту Договор) о нижеследующем:
1. ЦЕЛЬ ДОГОВОРА
1.1. Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан (обеспечение благоприятных и безопасных условий для осуществления профессиональной деятельности) в многоквартирном доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и текущего ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления многоквартирным домом посредством управляющей организации.
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
2.1. Настоящий Договор заключен на основании решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол №_______ от «___» ___________ 201______ года)
2.2. Условия настоящего Договора определены собранием собственников многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников жилья.
2.3. Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома является высшим органом управления данного многоквартирного дома. В перерыве между общими собраниями собственников помещений управление жилым комплексом осуществляет Управляющая компания на условиях, установленных общим собранием.
2.4. Границей эксплуатационной ответственности между Управляющей компанией и Собственником жилого/нежилого помещения являются: 
- по строительным конструкциям со стороны Собственника – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения со стороны Управляющей компании – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках. Индивидуальные приборы учета холодной и горячей воды, газа, отопления и бытовые газовые плиты не принадлежат к общему имуществу дома;
- на системе канализации со стороны Управляющей компании – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире). Тройник транзитного канализационного стояка и сам стояк обслуживает Управляющая компания, остальное оборудование – Собственник;

- на системе электроснабжения со стороны Управляющей компании – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Индивидуальный электросчетчик, УЗО, электроплита не принадлежат к общему имуществу. Стояковую разводку и точки крепления обслуживает Управляющая компания. Отходящие от точек крепления провода и все электрооборудование после этих точек обслуживает собственник.
3. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
3.1. Для нужд настоящего Договора используются следующие термины:
Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Пользователи - члены семьи собственников помещений, наниматели помещений и члены их семей, владельцы жилых / нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям. 
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общей площади всех помещений в данном доме. 
Общая площадь помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. 
Коммунальные услуги -холодное и горячее водоснабжение, электроснабжение, отопление, водоотведение.
Содержание общего имущества многоквартирного дома:
· уборка общего имущества многоквартирного дома;

· содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка); 
· техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

· содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;
· обслуживание технических устройств, в том числе лифтов и общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановление работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций, включает:

· текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования; 
· текущий ремонт электротехнического оборудования;
· текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории; 
· текущий ремонт технических устройств (лифтов и т.д.)
Состав общего имущества многоквартирного дома, находящийся в установленных законодательством границах, на момент заключения настоящего Договора отражен в Техническом паспорте многоквартирного дома, хранящемся в режиме свободного и неограниченного для Собственника доступа в месте нахождения исполнительного органа Управляющей компании и являющимся частью настоящего Договора. (Приложение № 1 – состав общего имущества).
Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется в соответствии со сметой Управляющей компании, утвержденной общим собранием собственников многоквартирного дома (Приложение № 2 – калькуляция тарифа). 
4. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

4.1. Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: 354068,  Краснодарский край, г. Сочи, Центральный район, улица Гранатная, дом 7А корпус 1, обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением/ями Собственника, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирном домом деятельность. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором.
4.2. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает в себя:

4.2.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования многоквартирного дома (лифтов, водоснабжения, внутридомовых электрических сетей) в пределах установленных норм.
4.2.2. Техническое обслуживание многоквартирного дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования; работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования; технические осмотры отдельных элементов и помещений многоквартирного дома; планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, проведение испытаний электро - лабораторией согласно ПЭЭП – раз в 3 (три) года.
4.2.3. Подготовку многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период, которая включает в себя: ремонт кровли; замену разбитых стекол, ремонт дверей в помещениях общего пользования; ремонт и прочистку вентиляционных каналов; ремонт труб наружного водостока.
4.2.4. Санитарное содержание придомовой территории, которое включает в себя: подметание территории, очистка от мусора и промывка урн.
4.2.5. Санитарное содержание лестничных клеток, которое включает в себя: уборку лестничных площадок и маршей; мытье пола и влажную протирку дверей, плафонов и потолка кабины лифта; влажную протирку панелей стен, входных дверей, перил, подоконников, шкафов для электрощитов; мытье лестничных площадок и маршей, окон на лестничных клетках; обметание пыли с потолка.
4.2.6. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.
4.3. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен по решению общего собрания собственников помещений в этом доме.
4.4. В случае принятия соответствующего решения Собственников помещений в многоквартирном доме от своего имени и за счет Собственника заключать договоры на поставку коммунальных ресурсов.

По мере заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями обеспечить потребителей жилищно-коммунальными услугами установленного качества в необходимом объеме: холодное водоснабжение (ХВС), водоотведение ХВС, электроснабжение. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых жилищно-коммунальных услуг, их исполнение, а также вести их учет.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Управляющая компания обязуется:
5.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации.
5.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих навыки, оборудование, а в случае необходимости — сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовывать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых уровней.
5.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутри инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно - финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.
5.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих дом, в соответствии с результатами осмотра.
5.1.6. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту имущества многоквартирного дома.
5.1.7. Обеспечивать потребителей коммунальными услугами установленного уровня, качества и в необходимых объемах. 
5.1.8. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома. Номера телефонов аварийно-диспетчерской службы содержаться в Приложении № 3 к настоящему Договору.
5.1.9. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника и иных пользователей и принимать соответствующие меры. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по его вопросу.
5.1.10. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.
5.1.11. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг.
5.1.12. Производить начисление платежей, установленных в пункте 6.1 Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
5.1.13. Производить сбор установленных в пункте 6.1 Договора платежей.
5.1.14. Рассматривать все претензии Собственника и иных пользователей, связанные с исполнением заключенных Управляющей компанией договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.
5.1.15. Представлять Собственнику отчет по затратам на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в первом квартале текущего года за прошедший год, либо в другие сроки по требованию собственника.
5.1.16. Обеспечить Собственника и иных пользователей информацией о телефонах аварийных служб. Организовывать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме.
5.1.17. По требованию Собственника и иных пользователей выдавать необходимые справки установленного образца.
5.1.18. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.
5.2. Управляющая компания вправе:
5.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
5.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника на время ремонта и эксплуатации Собственником помещения.
5.2.3. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
5.2.4. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в случаях и в порядке, предусмотренных Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах № 354 от «06» мая 2011 года.
5.2.5. Проверять соблюдение Собственником или иными пользователями требований, установленных пунктами 5.3.3-5.3.16 Договора.
5.2.6. Взыскивать с Собственника или иных пользователей в установленном законом порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

5.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.
5.2.8. Размещать рекламу на платежных документах и информационных стендах.

5.2.9. За дополнительную плату оказывать услуги и производить работы, не предусмотренные настоящим Договором.
5.3. Собственник обязуется:
5.3.1. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по Договору услуги.
5.3.2. Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственника или иных пользователей) во всех организациях.
5.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
-соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы, в специально установленные для этого места;
-не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

-соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

-не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других помещениях;
-пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов комплекса в ночное время (с 23.00 до 06.00 по местному времени).

5.3.4. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения: 
-о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, права на льготы для расчетов платежей за услуги по Договору;
-о проводимых с помещением, указанном в преамбуле к настоящему Договору, сделках, влекущих смену Собственника указанного помещения.
- Представить Управляющей компании договор купли-продажи помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
5.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома в заранее согласованное время, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий в любое время.
5.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, предусмотренным стандартами РФ.
5.3.7. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику или иным Пользователям услуг в рамках настоящего Договора.
5.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей.
5.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем. 
5.3.10. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами 
городского самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, но не более 3-х (трех) месяцев.
5.3.11. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
5.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.
5.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, газа.
5.3.14. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края и органов городского самоуправления г. Сочи применительно к условиям настоящего Договора.
5.3.15. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом Российской Федерации и действующими нормативными правовыми актами. Для технического контроля инженерных служб, предоставить проектную документацию в Управляющую компанию.
5.3.16. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящегося в принадлежащих ему помещениях.
5.4. Собственник имеет право:
5.4.1. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников.

5.4.2. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения.

5.4.3. Собственник вправе осуществлять контроль над исполнением Управляющей компанией своих обязательств по настоящему Договору, как непосредственно, так и через уполномоченных по многоквартирному дому, избираемых на общих собраниях собственников.

5.4.4. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства многоквартирного дома и земельным участком, устранения недостатков деятельности Управляющей компании.
5.4.5. Ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении Договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и текущему ремонту общего имущества.

5.4.6. Знакомиться с документами, связанными с выполнением обязательств Управляющей компанией по настоящему Договору.

5.4.7. В случае неотложной необходимости (аварийных ситуаций) обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в помещение, электроэнергии, водоснабжения, на условиях, согласованных с Управляющей компанией.
5.5. Прочие права и обязанности сторон.
5.5.1. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.
5.5.2. Иное лицо (пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.
5.5.3. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника или иных пользователей, либо в связи с нарушением Собственником или иными пользователями пунктов 5.3.3., 5.3.5-5.3.9, 5.3.11., 5.3.13. - 5.3.16. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника. 
5.5.4. При заключении настоящего Договора Управляющая компания обязуется за отдельную плату выполнять для Собственника работы и оказывать услуги, предусмотренные ежегодно составляемым и утверждаемым Управляющей компанией Перечнем дополнительных платных работ (услуг). 
6. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
6.1. Собственник или иной пользователь производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:
- коммунальные услуги (холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов № 354 от «06» мая 2011 года);
- содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе, управление многоквартирным домом, на основании сметы Управляющей компании, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 2).
6.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующей сметой Управляющей компании (Приложение № 2).
6.3. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей компании.
6.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается Управляющей компанией исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, по формулам, содержащимся в Правилах предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов № 354 от «06» мая 2011 года, и на основании тарифов, установленных Региональной энергетической комиссией - Департаментом цен и тарифов Краснодарского края и Администрацией г. Сочи. При отсутствии приборов учета или использовании непроверенных приборов учета, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, устанавливаемым органами городского самоуправления г. Сочи в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.
6.5. Оплата Собственником или иными пользователями оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется в безналичной форме на основании выставляемого Управляющей компанией счета (счет-извещение - для физических лиц, счет-фактура и счет - для юридических лиц либо иные, не противоречащие требованиям действующего законодательствам формы документов). В выставляемом Управляющей компанией счете указываются: размер оплаты за оказанные услуги, сумма задолженности Собственника или иных пользователей по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.
6.6. Льготы по оплате коммунальных услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.7. В случае изменения стоимости услуг по Договору (в т.ч. со сторонними организациями) Управляющая компания производит перерасчет стоимости услуг в одностороннем порядке со дня вступления изменений в силу без утверждения такой стоимости на Общем собрании собственников.
6.8. Срок внесения платежей - до 25 (двадцать пятого) числа месяца, следующего за истекшим.
6.9. Иные сроки выставления счетов и сроки их оплаты, порядок расчета платежей и иные условия, необходимые для правильного определения размера оплаты предусмотренных услуг устанавливаются Управляющей компанией и доводятся до сведения Собственника и иных пользователей в соответствии с порядком, устанавливаемым Управляющей компанией.
6.10.  Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее виновных действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
7.2. Управляющая компания несет ответственность за не предоставление коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах № 354 от «06» мая 2011 года.
7.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.

7.4. В случае нарушения Собственником или иным пользователем сроков внесения платежей, установленных разделом 6 договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени в соответствии с законодательством российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником или иным пользователем одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 6 договора.
7.5. При нарушении Собственником или иным пользователем обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
7.6. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
7.7. Собственник и иные пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ. 
7.8. Управляющая компания несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным правовыми актами органов городского самоуправления г. Сочи в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.9. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.10. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
7.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в со​ответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.
ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
8.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании.
8.3. Контроль деятельности Управляющей компании включает в себя:
-предоставление уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества многоквартирного дома; 
-оценку качества работы Управляющей компании на основе установленных критериев.

8.4.
Критериями качества работы Управляющей компании являются:
-документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирного дома;
-показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

-своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;

-наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;
-осуществление Управляющей компании мер по контролю над качеством и объемом поставляемых Собственнику и иным Пользователям услуг;
-снижение количества обоснованных жалоб собственников на качество жилищно–коммунального обслуживания, условий проживания, состояния многоквартирного дома;
-своевременность и регулярность предоставляемой уполномоченному представителю собственников помещений многоквартирного дома, либо общему собранию его жильцов отчетной информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества.
9.
ФОРС-МАЖОР
9.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10.
СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1. Договор заключен на срок 1 (один) год. 
Договор вступает в силу (начало действия договора) с _______________________ 2018 г. 
Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
10.2. Приложение № 1, Приложение № 2, Приложение № 3, Приложение № 4 являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

10.3. В случае расторжения Договора Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, руководящему органу объединения собственников, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом.
10.4. Изменение Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
10.5. Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме предоставления подтверждающих документов.
10.6. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
11.
РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Управляющая компания
ООО «КомСервис-Сочи»

354068, Краснодарский край, город Сочи, 
ул. Гранатная 7А корпус 1 офис 1, 
тел.: +7-988-285-42-35; 

ОГРН 1172375063486                          

ИНН   2367000633 КПП 236601001

р/сч. № 40702810600230095217

ФИЛИАЛ "ЮЖНЫЙ" БАНКА ВТБ (ПАО) (ЮЖНЫЙ)

к сч. №  30101810160150000063

БИК 046015063
___________________ /__________________/
М.П.                                                                                
	Собственник
Ф.И.О.:  ___________________________________     
Паспорт серии: ___________№ _______________

Выдан: «____» __________________20____г.

Кем выдан: __________________________________________________________________________________________

Зарегистрован (а) по адресу:___________________________________________________________________________________________

E-mail: _________________________________
Телефон: ______________________________


Приложение № 1
к Договору №______ управления многоквартирным домом
от  «___» ___________ 201___ года
ОПРЕДЕЛЕНИЕ СОСТАВА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ, НАХОДЯЩЕГОСЯ ПО АДРЕСУ:
354068, Краснодарский край, г. Сочи, Центральный район, улица Гранатная, дом 7 А корпус 1
(далее по тексту – многоквартирный дом)

Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в данном многоквартирном доме, а именно:

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объект. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Управляющая компания



Собственник
ООО «КомCервис-Сочи»




___________________ / ______________/-                 ______________________/______________________/
М. П.                                                                                 
Приложение № 2
к Договору №_________ управления многоквартирным домом
от «___» ___________ 201______ года
	УТВЕРЖДЕНО

	Решением Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного 
по адресу: 354068, Краснодарский край, г.Сочи, Центральный район, улица Гранатная, дом  7А корпус 1

	Протокол № 1 от «___» ___________ 201_____ года

	


КАЛЬКУЛЯЦИЯ

ТАРИФА ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ И СОДЕРЖАНИЮ
ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

ПО АДРЕСУ: 354068, КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ, Г. СОЧИ, УЛ. ГРАНАТНАЯ, 7А корпус 1
	№ п/п
	Выполняемые работы
	Периодичность выполнения работ
	Стоимость работ, услуг (руб./кв.м. в месяц)

	Общая площадь жилых и нежилых помещений – ___________ кв.м. 

	А
	1
	2
	3

	1
	Работы по санитарному содержанию помещений общего пользования
	

	1.1
	Влажное подметание коридоров, лестничных площадок и маршей, межэтажных балконов, обметание пыли с потолков, мест общего пользования.
	____ раза в неделю
	

	1.2
	Мытье коридоров, лестничных площадок и маршей, межэтажных балконов, мест общего пользования, в т.ч. влажная протирка дверей, подоконников, перил, оконных ограждений, дверей электрощитов.
	____ раза в неделю
	

	1.3
	Влажная уборка пола, стен и дверей кабины лифта
	_____ раза в неделю
	

	2
	Подметание придомовой территории, детской площадки, очистка урн от мусора, полив клумб и газонов в жаркое время
	______ раз в неделю
	

	3
	Регулировка, промывка, испытание систем
	_____ раз в год
	

	4
	Локализация аварий на системах водоснабжения, канализации, энергоснабжения (аварийно-диспетчерское обслуживание)
	Круглосуточно
	

	5
	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	По мере необходимости
	

	5.1
	Осмотр и мелкий ремонт систем водопровода и канализации мест общего пользования
	По мере необходимости
	

	А
	1
	2
	

	5.2
	Чистка канализации
	По мере необходимости
	

	5.3
	Осмотр электросети, арматуры, электрооборудования на лестничных клетках в местах общего пользования
	______ раза в год
	

	5.4
	Мелкий ремонт системы электроснабжения (замена ламп, светильников) в местах общего пользования
	По мере необходимости
	

	5.5
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания слаботочных систем
	По мере необходимости
	

	5.6
	Проведение сезонных осмотров несущих конструкций (фундаментов, стен, перекрытий и покрытий, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов, окон) общего имущества 
	_______ раза в год
	

	6
	Проверка заземления оболочки и замеры сопротивления оболочки
	______ раз в год
	

	7
	Проверка наличие тяги в дымовентиляционных каналах
	______ раз в год
	

	8
	Работы по обеспечению пожарной безопасности
	Ежедневно
	

	9
	Подготовка МКД к сезонной эксплуатации
	

	9.1
	Укрепление и прочистка водосточных труб и желобов
	

	9.2
	Ремонт и окраска малых архитектурных форм, окраска бордюров и т.д
	

	10
	Дератизация (обработка от грызунов)
	________ раз в месяц
	

	11
	Дезинсекция (обработка от комаров, насекомых)
	По мере необходимости
	

	12
	Контроль исполнения договоров, взыскание задолженности, проведение претензионной работы.
	Ежемесячно
	

	13
	Бухгалтерское обслуживание
	Ежемесячно
	

	14
	Услуги управления
	Ежемесячно
	

	15
	Текущий ремонт
	По мере необходимости
	

	А
	1
	2
	3

	16
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лифтового оборудования (техническое обслуживание, техническое освидетельствование и страхование лифтового оборудования)
	Ежедневно
	

	ИТОГО:
	
	31,18


Управляющая компания



Собственник
ООО «КомСервис-Сочи»




___________________ /________________/                   _________________/ ___________________/
М. П.                                                                                  
Приложение № 3
к Договору №_________ управления многоквартирным домом
от «___» ___________ 201____ года
Номера телефонов аварийно-диспетчерской службы:
1. Пожарная охрана и органы МЧС Спасатели - 101
2. Полиция – 102
3. Скорая медицинская помощь — 103

4. Аварийная газовая служба – 104
5. ООО «Сочиводоканал» - 444-05-05.
6. Сочинские электросети ОАО «Кубаньэнерго» - 8 (862) 2-64-90-35
7. ООО «Сочи Лифт» - 2-95-78-29, 8-928-456-78-29.
8. Управляющая компания – 8 (868) 300-60-11
9. Аварийная служба УК – 8 (968) 323-30-12
Управляющая компания



Собственник
ООО «КомСервис-Сочи»




___________________ /________________/                   _________________/ ___________________/

М. П.                                                                                  

  Приложение № 4                                                                                                                                                                                             

                                                                                                                   к Договору№ ______ управления многоквартирным домом
                                                                                                                                  от «___» ___________ 201___года                                                                                                                                                                                                             
ПРАВИЛА

проживания и нахождения в многоквартирном жилом доме по ул. Гранатная дом 7А корпус 1 в Центральном района города Сочи Краснодарского края Российской Федерации

Настоящие Правила являются официальным документом и обязательны для соблюдения лицами, проживающими в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, город Сочи, Центральный район, ул. Гранатная дом №7А корпус 1 (далее по тесту- многоквартирный дом). Правила проживания базируются на взаимном доверии. Плохим тоном и нарушением доверительных отношений является одностороннее понимание своих прав одной из сторон и нанесение ущерба Жителям и/или Гостям из-за небрежного или неуважительного поведения.

1. Общие положения
1.1. Настоящие Правила регламентируют проживание и/или нахождение в многоквартирном доме.

1.2. Правила разработаны в соответствии с законодательством Российской Федерации, базируются на Гражданском, Жилищном кодексах и кодексе об административных правонарушениях Российской Федерации; Постановлении Госстроя Российской Федерации №170 от 27.09.2003г. «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»; Постановлением Главы г. Сочи от 30 июня 2005г., нормативных правовых актах органов местного самоуправления.

1.3. Для обеспечения безопасного и комфортного проживания и/или нахождения каждый Житель и Гость должен соблюдать и выполнять все действующие законы, нормы и правила, применимые к пользованию недвижимым имуществом, а также настоящие Правила.

1.4. В данных Правилах используются следующие термины:

1.4.1. «Общественная зона или территория» - любые нежилые помещения и земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом с элементами озеленения и благоустройства;

1.4.2. «Общее имущество и/или общие помещения» - помещения и/или имущество не являющиеся частями Квартир и предназначенные для обслуживания более чем одного Жителя, Гостя.

1.4.3. «Житель, Гость» - лицо, находящееся на придомовой территории и/или внутри многоквартирного дома без уточнения имущественной принадлежности к нему и/или к помещениям в многоквартирном доме и несущее обязательства по соблюдению настоящих Правил.

1.4.4. «Управляющий» - организация какой-либо организационно-правовой формы и какой-либо формы собственности, осуществляющая на основании соответствующего действующего договора содержание, ремонт общего имущества в многоквартирном доме и предоставление коммунальных услуг.

1.5. Контроль за исполнением Жителями и Гостями настоящих Правил возлагается на Управляющего.

Управляющий, оставляет за собой право изменить настоящие Правила и своевременно уведомить об этом Жителей   многоквартирного дома. 

1.6. Обязанность ознакомить Гостей с действующими Правилами проживания и нахождения в многоквартирном доме возлагается на Жителей.

2. Прибытие и убытие Жителей и Гостей на территорию многоквартирного дома.

2.1. В целях обеспечения сохранности имущества, пожарной безопасности и комфортного прибытия на придомовую территории многоквартирного дома Жителям и Гостям рекомендуется:

2.1.1. В случае предполагаемого отсутствия, более чем 3 (трое) суток, в письменной форме уведомить Управляющего многоквартирного дома, закрыть вентили холодного и горячего водоснабжения, отключить все электроприборы от электросети за исключением холодильников и холодильных камер;

2.1.2. В случае длительного отсутствия (пяти и более суток), сдачи Помещения в аренду и/или в найм, в письменной форме уведомить Управляющего многоквартирного дома, оставив информацию о контактном (-ых) лицах, имеющих право доступа в Квартиру в непредвиденных, в том числе, аварийных ситуациях. 

3. Жители и Гости имеют право и обязаны:

3.1. В целях заботы о жизни и здоровье, сохранности имущества, строений и сооружений на

территории многоквартирного дома рекомендуется:

3.1.1. При обнаружении неисправности инженерного оборудования, коммуникаций, аварии и т.д. срочно сообщить диспетчеру УК тел 8 967 323 30 12;

3.1.2. При обнаружении скопления большого количества мусора обращаться к диспетчеру УК;
3.1.3. Бережно относиться к элементам благоустройства и зеленым насаждениям;

3.1.4. Не оставлять детей дошкольного возраста без сопровождения взрослых на придомовой территории многоквартирного дома, а также в лифтовых кабинах многоквартирного дома.

3.2. Не допускать чрезмерного шума в течение всего времени суток, особенно в ночное время в

будние дни с 23:00 до 9:00 часов, в выходные дни с 23:00 до 11:00 часов. К действиям, нарушающим покой и тишину относятся:

3.2.1. использование телевизоров, радиоприемников, магнитофонов и других звуковоспроизводящих устройств, а также устройств звукоусиления, в том числе установленных на транспортных средствах, повлекшие нарушение покоя Жителей и Гостей, а также нарушение тишины в ночное время;

3.2.2. Игра на музыкальных инструментах, крики, свист, пение, а также иные действия, сопровождающиеся звуками, повлекшие нарушение покоя Жителей и Гостей, а также нарушение тишины в ночное время;

3.2.3. использование звуковых сигналов охранной сигнализации автомобилей, повлекшее нарушение покоя Жителей и Гостей, а также нарушение тишины в ночное время;

3.2.4. Использование пиротехнических средств, повлекшее нарушение покоя Жителей и Гостей, а также нарушение тишины в ночное время;

3.2.5. Производство ремонтных, строительных, разгрузочно-погрузочных работ, повлекшее нарушение покоя Жителей и Гостей, а также нарушение тишины в ночное время;

3.2.6..Иные действия, повлекшие нарушение покоя Жителей и Гостей, а также нарушение тишины в ночное время на территории многоквартирного дома.

В случае нарушения покоя и тишины в ночное время Жители и Гости многоквартирного дома могут обратиться в письменной форме с жалобой к Управляющему.

3.3. Использовать Общее имущество, Общие помещения и Общественные зоны только в целях,

соответствующих их целевому назначению. В частности, не рекомендуется:

3.3.1. Использовать Общественные зоны для катания на роликах, велосипедах, самокатах;

3.3.2. Размещать в Общих помещениях и Общественных зонах мебель, велосипеды, детские коляски и другое имущество. Управляющий многоквартирного дома не несет ответственности за сохранность оставленных вещей;

Ремонтные работы по устранению любых повреждений, возникших вследствие нецелевого использования Общего имущества, Общих помещений и Общественных зон, производятся за счет Жителя или Гостя, по вине которого произошло такое повреждение.

3.4. Строго соблюдать «Правила безопасности в многоквартирном доме», разработанные и

применяемые для обеспечения общественного порядка и безопасности.

4. Выполнение любых работ
4.1. Переустройство, переоборудование, перепланировка, любые работы в квартирах (жилых помещениях) производятся строго в соответствии с «Правилами проведения любых работ в квартире (жилом помещении) (Приложение № 3.2 к настоящим Правилам).

4.2. Категорически запрещается производить действия, изменяющие внешний вид многоквартирного дома без утверждённого в органах местного самоуправления единого проекта;
4.2.1. устанавливать кондиционеры, телевизионные антенны, производить остекление балконов;

4.2.2. устанавливать внешние ставни (солнцезащитные жалюзи) и заменять входные двери в подъезды многоквартирного дома.

4.3. Категорически запрещается производить в Общих помещениях какие-либо работы,

способные привести к нарушению целостности многоквартирного дома или изменить его конструкцию, а также

перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части элементов совместного пользования.

5. Пожарная безопасность

На территории многоквартирного дома имеются утвержденные «Правила пожарной безопасности», разработанные и применяемые для обеспечения пожарной безопасности.

5.1. В целях обеспечения пожарной безопасности категорически запрещается:

5.1.1. использование источников открытого огня: мангалы, барбекю, грили или другие приспособления для приготовления пищи на открытом воздухе на придомовой территории многоквартирного дома;

5.1.2. курение во всех Общественных зонах, за исключением специально отведенных мест для курения, обозначенных информационными табличками.

5.1.3. выбрасывать окурки на придомовой территории и внутри многоквартирного дома.

5.2. В случае использования пиротехники, Жители и Гости должны заранее уведомить в письменной форме Управляющего многоквартирного дома. Пиротехника ввозится на придомовую территорию многоквартирного дома строго по материальному пропуску, выданному Жителю и Гостю Управляющим.

6. Автомобили:

6.1. Движение автомобилей по придомовой территории многоквартирного дома осуществляется в целях погрузки, выгрузки пассажиров, различных грузов, постановки автомобилей на парковочные места.

6.2. Парковка автомобилей:

6.2.1. Парковка автомобилей, принадлежащих Жителям и Гостям, осуществляется исключительно на специально отведенных для этого местах. В случае отсутствия свободных парковочных мест Жители и Гости обязаны выехать с придомовой территории многоквартирного дома и припарковать свой автомобиль за придомовой территорией многоквартирного дома;

6.2.2. В случае нарушения правил парковки, автомобиль будет отбуксирован (эвакуирован) на штрафную стоянку за счет владельца.

6.3. Продолжительная (более 20 минут) работа двигателей автомобилей, находящихся, в том числе на месте парковки, при нахождении автомобилей на придомовой территории многоквартирного дома не разрешается.

6.4. На придомовой территории многоквартирного дома не разрешается мойка автомобилей, слив бензина, масел, регулировка сигналов, тормозов и любой другой ремонт автотранспортных средств, за исключением работ, вызванных чрезвычайными обстоятельствами.

6.5. Въезд крупногабаритного транспорта (грузовые автомобили, микроавтобусы, автобусы и т.д), а также специальной техники на придомовую территорию многоквартирного дома- запрещен. В исключительных случаях возможен въезд указанной техники только по согласованию с Управляющим.

7. Животные

7.1. В многоквартирном доме разрешается содержание животных в принадлежащих Жителям Квартирах при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил, если они не причиняют беспокойство Жителям и Гостям, не представляют опасности для людей и не вредят Общему имуществу и/или Общим помещениям.

7.2. Владельцы домашних животных должны соблюдать следующие правила:

7.2.1. в Общественных зонах многоквартирного дома домашние животные должны находиться в сопровождении своих владельцев, обеспечивающих уверенный контроль над животным по средствам поводка и намордника (для собак весом более 3 кг.);

7.2.2. выгул животных производится исключительно за придомовой территорией многоквартирного дома;

7.2.3. владельцы домашних животных несут полную ответственность за телесные повреждения и/или ущерб здоровью, имуществу любых лиц, причиненные домашними животными.

8. Озеленение

8.1. Запрещается самовольная вырубка деревьев и кустов, срезка цветов.

8.2. Запрещается несанкционированная посадка и озеленение общественных зон.

9. Работа внешних подрядчиков:

9.1. Любые внешние подрядчики обязаны иметь письменное согласие Управляющего на выполнение работ на придомовой территории многоквартирного дома и внутри многоквартирного дома.

9.2. Жильцы или Гости несут полную ответственность за повреждения и/или ущерб Общего имущества, Общественных зон, причиненный подрядчиками, производящими работы по поручению Жильцов и Гостей.

9.3. Правоотношения между Управляющим, Жильцами и строительными подрядными организациями, выполняющими работы по поручению Жильцов, регулируются Приложением № 3.1. к настоящим Правилам.

10. Реклама, объявления, навигация:

10.1. Запрещается вывешивать объявления и иную информацию внутри Квартир, на лестничных клетках, стенах, дверях, в лифтах, фасаде и стенах многоквартирного дома, Общественных зонах, кроме мест, определенных Управляющим.

11. Ответственность за несоблюдение настоящих Правил.

11.1. Предупреждение как мера административного наказания выносится в случае, когда нарушение устраняется Жителями и/или Гостями по первому требованию Управляющего.

11.2. Повторное нарушение настоящих Правил, умышленное или неумышленное, совершенное Жителями и/или Гостями, приведшее к возникновению аварийной ситуации, несчастному случаю, ущербу здоровью, имуществу собственников многоквартирного дома и здоровью, здоровью, имуществу третьих лиц, влечет обращение в правоохранительные органы.

11.3. Основанием для идентификации нарушителя настоящих Правил является установление факта нарушения настоящих Правил Управляющим и/или сотрудниками охранного предприятия, осуществляющими охрану и контрольно-пропускной режим на придомовой территории и внутри многоквартирного дома, в том числе, запись с камер видеонаблюдения, установленных на придомовой территории и на фасаде многоквартирного дома.
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Приложение №5

К Правилам проживания и нахождения 

                                                                          в многоквартирном доме

РЕГЛАМЕНТ ПРОВЕДЕНИЯ ЛЮБЫХ РАБОТ

Работы по переустройству, переоборудованию, перепланировки жилых помещений необходимо проводить в строгом соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, нормативными правовыми актами Российской Федерации.

1. Ремонтные работы проводятся с 8.00 до 20.00 часов.

2. В выходные и общегосударственные праздничные дни производство работ запрещено.

3. Допуск персонала строительных фирм и бригад в жилые помещения осуществляется по пропускам.

4. Порядок выдачи пропусков:

-  Собственник (владелец, наниматель) квартиры заключает договор на выполнение ремонтных работ со строительной организацией, имеющей соответствующие свидетельства о допуске, и получившей письменное согласие Управляющего на проведение работ;

- строительная организация назначает своего представителя, ответственного за проведение работ, и представляет списки сотрудников для работы на данном объекте. Факт назначения представителя должен быть подтвержден соответствующим Приказом руководителя строительной организации, а его полномочия должны быть отражены в доверенности, выданной строительной организацией в установленном порядке;

- в списке указываются Ф.И.О. (полностью) работников, их должности и прикладываются копии их паспортов;

-  Собственник (владелец, наниматель) квартиры или доверенное лицо, на основании представленных списков, получает у Управляющего пропуска на работников строительной организации;

- при проходе в квартиру, пропуск оставляется каждым работником на посту охраны или в диспетчерской, а по окончании работы – пропуск возвращается;

- иностранным работникам и/или работникам без гражданства пропуска выдаются только при предъявлении документов, удостоверяющих регистрацию в территориальных органах Федеральной миграционной службы;

- пропуска выдаются сроком до окончания срока выполнения работ, установленного в договоре на выполнение работ, заключенного собственником (владельцем, нанимателем) квартиры и строительной организацией.

5. Работники строительной организации при проведении ремонтных, монтажных, отделочных и иных работ обязаны соблюдать следующие правила:

- производить работы только в объёме утверждённого перечня, указанного в соответствующем договоре или в объеме проекта, согласованного и утвержденного в установленном порядке;

- производить работы только в часы, указанные в п.1. Приложения № 3.1. к настоящим Правилам;

- в 20.00 покинуть многоквартирный дом и его придомовую территорию. Данный факт фиксируется на посту охраны и указывается в соответствующем журнале сотрудниками охраны;

- своевременно, ежедневно осуществлять уборку мусора в специально отведенные места, которые находятся за пределами придомовой территории многоквартирного дома;

- не допускать складирование строительных материалов и мусора на придомовой территории и/или внутри многоквартирного дома;

- находиться в квартире, в других помещениях и/или в местах общего пользования в многоквартирном доме в трезвом состоянии, не распивать любые спиртные напитки, в том числе пиво, на придомовой территории и/или внутри многоквартирного дома;

- не портить оборудование и имущество многоквартирного дома;

- не наносить ущерба здоровью, имуществу Жильцов и/или Гостей, а также любых других лиц;

- не причинять беспокойства Жильцам и/или Гостям;

-строго соблюдать правила противопожарной безопасности и санитарно-гигиенические правила. В случае несоблюдения указанных правил, по каждому факту нарушения составляется соответствующий акт и на нарушителя накладываются штрафные санкции.

6. Собственник (владелец, наниматель) обязан:

- контролировать и обеспечивать выполнение установленных требований;
- обеспечить все необходимые условия и требования для проведения ремонтных, монтажных, отделочных и иных работ, в том числе санитарно-гигиенические нормы (установка унитаза и умывальника производится до начала производства работ).

Административная, гражданская, уголовная, материальная и имущественная ответственность за причиненный ущерб здоровью, имуществу любых лиц, а также многоквартирному дому и/или его придомовой территории работниками строительных организаций и за действия (бездействия) работников строительной организации, привлеченных для выполнения ремонтных, монтажных, отделочных и иных работ, возлагается на собственника (владельца, нанимателя).

ПРАВИЛА ПРОВЕДЕНИЯ ЛЮБЫХ  РАБОТ В КВАРТИРЕ (ЖИЛОМ ПОМЕЩЕНИИ)

Управляющий предупреждает, что собственник (владелец, наниматель) жилого помещения несет полную ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу любых лиц при осуществлении собственником (владельцем, нанимателем) деятельности, связанной с обустройством, ремонтом и эксплуатацией жилого помещения, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Начиная ремонт и/или перепланировку, переоборудование, переустройство своей квартиры, помните, что многоквартирный жилой дом - это объект капитального строительства, связанный инженерными коммуникациями и конструктивными решениями. Реализуя Ваши желания и потребности относительно переустройства, переоборудования,  перепланировки Вашей квартиры необходимо, чтобы Ваши инженерные решения сохранили целостность многоквартирного дома, его придомовой территории  и всех  коммуникации,  не ущемляли интересы других собственников (владельцев, нанимателей), были выполнены в строгом соответствии с Жилищным, Градостроительным, Земельным, Гражданским кодексами Российской Федерации, другими федеральными законами, нормативными правовыми актами Российской Федерации.

1. Для проведения ремонтно-строительных и иных работ в квартире, собственник (владелец, наниматель) обязан предоставить Управляющему проект электроснабжения квартиры и проект перепланировки, переустройства и/или переоборудования, согласованные и утвержденные в установленном порядке, Разрешение на выполнение переустройства и/или переоборудования квартиры, выданное органами местного самоуправления города-курорта Сочи или перечень работ, которые будут проведены в квартире, согласованный и утвержденный в установленном порядке. 

Понятие и порядок осуществления переустройства, переоборудования, перепланировок жилых и/или нежилых помещений устанавливается жилищным законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, города-курорта Сочи.

ЗАПРЕЩАЕТСЯ:

- изменять конфигурацию, размеры и цвет оконных проемов;

- переделывать вентиляционные шахты, а также изменять, перекрывать сечения вентиляционных каналов;

- увеличивать размер жилой площади квартиры за счет квартирных холлов без проекта, согласованного и утвержденного в установленном порядке;

- изменять материал стояков системы отопления, горячей и холодной волы, а также убирать стояки системы отопления в стену;

- устанавливать запорную арматуру на стояках, а так же стояках холодного и горячего водоснабжения;- устраивать подогрев полов за счет отопления и горячего водоснабжения.

2. Собственник (владелец, наниматель) обеспечивает квартиру перед началом выполнения любых работ в квартире предметами гигиены (унитаз, раковина).

3. Собственник (владелец, наниматель) берет на себя ответственность по соблюдению правил техники безопасности работниками строительной организации, выполняющими работы в квартире, а также за возможный материальный ущерб, причиненный многоквартирному дому, любому имуществу, находящемуся в многоквартирном доме и его придомовой территории при проведении  работ в квартире.

4. Собственник (владелец, наниматель) квартиры, перед началом любых работ в квартире, получает от Управляющего и/или от ресурсоснабжающих организаций необходимее технические условия на проведение работ по переустройству, переоборудованию или ремонту квартиры, и получает согласование на проведение таких работ. Управляющий осуществляет технический надзор за выполнением любых работ в квартире в соответствии с согласованной и утвержденной проектной документацией и разрешительно-исполнительными, регламентирующими документами. Строительная подрядная организация, собственник (владелец, наниматель) квартиры, совместно с Управляющим подписывают акты скрытых работ и акты приема выполненных работ по окончании любых работ в квартире.

5. Газосварочные работы проводятся с соблюдением мер пожарной безопасности, хранение газосварочного оборудования (баллонов с газом) на придомовой территории и/или внутри многоквартирного дома запрещается.

6. При работе с применением мокрых процессов должна быть обеспечена защита от протекания на нижние этажи.

7. Разрешается использование лифта только для подъема мебели, сантехники, дорогостоящих отделочных материалов. При этом поднимаемые предметы должны быть упакованы в материал, обеспечивающий защиту интерьера лифта.

8. При уборке строительного мусора запрещается использование лифта, канализации, выкидывать мусор из окон. Запрещается устанавливать на фасад многоквартирного дома лебедки и другие аналогичные устройства для подъема материала и уборки мусора.

9. Не допускается складирование строительного материала и мусора на лестницах и в местах общего пользования в многоквартирном доме.

10. Строительный мусор вывозится силами Управляющего по предварительной письменной заявке на диспетчерской.

11. Подключение электропитания на напряжение 380 и 220В вне электророзеток в квартире выполняется представителем Управляющего на основании письменного заявления собственника (владельца, нанимателя) квартиры.

12. Собственник (владелец, наниматель) квартиры контролирует и обеспечивает соблюдение  работниками строительной подрядной организации, выполняющими любые работы в квартире настоящего Регламента проведения любых работ в квартире (жилом помещении).

13. Собственник (владелец, наниматель) квартиры по окончании ремонтных работ принимает меры и обеспечивает организацию влажной уборки территории непосредственно связанной с проведением ремонтных работ за счет собственных средств. В случае повреждения общего имущества в результате проведения работ по ремонту квартиры, собственник (владелец, наниматель) несет персональную материальную ответственность и обеспечивает восстановление поврежденного имущества за свой счет.
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